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und Immobilien

Ihr erster Schritt zum

Eigenheim.
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Verwirklichen Sie sich jetzt den
Traum vom eigenen Heim.

Die Umsetzung lhres Eigenheimwunsches in die Realitat setzt in erster Linie eine
gezielte Planung und die Beantwortung vieler Fragen voraus. Haben Sie sich
schon Gedanken Uber die optimale Finanzierung gemacht? Haben Sie eine
Ahnung, wie Sie Baukosten und Steuern sparen kénnen? Kennen Sie die wichtig-
sten Bauvorschriften2 Antworten auf diese und viele weitere Fragen erhalten Sie
im vorliegenden Leitfaden, welcher lhnen dariiber hinaus zahlreiche weiterfihrende

Informationen und wertvolle Ratschldge zum Thema Eigenheimerwerb vermittelt.

Welche Wiinsche, Ziele und Plane haben Sie?
Die ZKB EigenheimProfis beraten und betreuen Sie professionell und umfassend.
Packen Sie es an, verlangen Sie jetzt ein personliches Gesprach. Willkommen
bei der ZKB.

Anlage- und
Vermdgens-
planung

Freizeit
Anschaffu

Persénliche
Absicherung
Vorsorge

Berufliche
Ziele

Steuern
Nachfolge
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Wahlen Sie lhre bevorzugte Wohnform.

Das frei stehende Haus

Noch immer die beliebteste Wohn-
form: das frei stehende Haus mit Um-
schwung. Es bietet grésstmdglichen
Freiraum und Unabhéngigkeit. In der
Regel jedoch zu einem stolzen Preis.
Obwohl die Landpreise in den vergan-
genen Jahren tendenziell gesunken

sind, betrégt der Landkostenanteil bis

zu 50% der gesamten Anlagekosten.

Das Doppelhaus

Doppelhduser bieten dhnlichen Kom-
fort wie frei stehende Hauser. Dank
dem kleineren Landbedarf und ge-
meinsam genutzten Hausteilen liegen
die Baukosten aber um einiges tiefer.
Ein grosses Mass an Individualitat
welche nur

bieten Doppelhduser,

durch die Garagenplatze verbunden

sind und deren Sitzplatze weit aus-

einander liegen.

Das Reiheneinfamilienhaus

Ginstige Wohnform mit den Vorteilen
eines eigenen Hauses. Der Landanteil
ist meist geringer als beim Doppelhaus.
Zudem werden Raume wie die Garage
und der Freizeitraum sowie der Kinder-
spielplatz gemeinsam genutzt, was

die Baukosten zusatzlich senkt.

Die Eigentumswohnung

Die ein- oder zweistdckige Eigentums-
wohnung ist haufig die giinstigste Wohn-
eigentumsform, da sich die Eigentimer
die Kosten fir Land und Infrastruktur
teilen. Zudem ist eine Eigentumswoh-

nung einiges pflegeleichter als ein Haus.



Verschiedene Wege zum Eigenheim.

Das Architektenhaus

Das Architektenhaus wird von einem
Architekten  speziell nach lhren
Woiinschen und Vorstellungen fir Sie
entworfen. Dabei sollten Sie sich
intensiv und Uber langere Zeit mit dem

Bau beschaftigen kénnen.

Das schlisselfertige Haus

Dieser Haustyp wird von einem Bau-
unternehmer pauschal zu einem festen
Preis auf einen fixen Termin ange-
boten, Land inklusive. Anderungen und
Zusatzwinsche sind bis zu einem
gewissen Zeitpunkt gegen Aufpreis
moglich. Risiko und Kontrolle liegen

beim Bauunternehmer.

Das Fertighaus

Haus aus dem Katalog eines Bau-
unternehmers. Kurze Bauzeit. Maglich-
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keit, Musterhduser zu besichtigen. Der
Kaufpreis ist fix und gewdhnlich recht
tief. Allerdings nur fir den Grundaus-

bau. Zusatzwinsche oder Anderung

sind mit Mehrkosten verbunden.

Das bestehende Haus

Eine weitere Moglichkeit fir den
Erwerb von Eigentum ist der Kauf
eines bereits gebauten Hauses oder
einer bestehenden Wohnung. Gerade
altere Liegenschaften sind oft an guten
Lagen und héufig recht ginstig. Vor
dem Kauf sollten Sie jedoch genau
abklaren, welche Investitionen und
Reparaturen in néchster Zeit anfallen,
damit Sie die teilweise erheblichen

Kosten einkalkulieren kénnen.

MINERGIE-Hduser

MINERGIE kennzeichnet Bauten, die
mehr Wohnqualitat bieten und weni-
ger Energie verbrauchen - dies mit nur
unwesentlich hcheren Investitionskosten.
MINERGIE-Hauser realisieren den Ent-

wicklungsstand von morgen bereits heute.

MINERGIE-Hauser zeichnen sich aus
durch:

® gute Warmedammung

e dichte Gebaudehille

* Komfortliftung

e |langfristige Werterhaltung



Fragen und Tipps zum Thema Wohnraumplanung.

Wohnort

In welchem Ort, in welcher Region
mochten Sie wohnen? Wie weit darf
Ihr Wohnort vom Arbeitsort maximal
entfernt sein? Idealerweise sind
Arbeitsort, Einkaufsméglichkeiten oder

Schulen auch mit 6ffentlichen Verkehrs-

Wenn ja, mit welchem Raumbedarf?
Wie viel Aussenlicht benétigt diese
Arbeite Sollen Rdume bei Bedarf mit
Schiebetiiren, flexiblen Wénden oder
Schrankwanden unterteilt oder ver-

grossert werden kdnnen?

Garten

Wiinschen

mitteln bequem erreichbar. Welche

Rolle spielt der Steuerfuss? Sie einen Garten zur

Erholung, zum Essen, zum Spielen,
Langfristige Bedirfnisse zum Gadrtnern oder soll er multifunk-

bericksichtigen tional sein? Wie gross stellen Sie sich

Beim Bezug einer Mietwohnung
gehen Sie in der Regel von lhren
mittelfristigen Bedirfnissen aus. Anders
beim Kauf von Wohneigentum. Hier
ist eine langfristige Wohnplanung
gefragt. Damit Sie auch noch in zehn,
lhrem

zwanzig Jahren Freude an

Eigenheim haben.

Raumbedarf/Raumreserven

Wie viele R&ume brauchen Sie?
Wiinschen Sie

weitere Kinder? Wie gross sollten die

sich  Kinder resp.
einzelnen Rdume mindestens sein?
Bendtigen Sie Gdastezimmer? Wie
wollen Sie den frei werdenden Raum
nutzen, wenn lhre Kinder ausziehen?

Arbeitet jemand selbststéndig zu Hause?

den Garten vor2 Haben Sie Gberhaupt
Freude und die nétige Zeit, einen

Garten zu pflegen?

Aussicht und Ausrichtung

Wie wichtig ist lhnen die Aussicht?
Idealerweise liegen Schlaf- und Arbeits-
Norden und Osten,

Wohnréume und Garten gegen Siden.

rdume gegen

Kiche

Wie viel Platz bendtigen Sie zum
Kochen? Mdochten Sie die Kiche in
den Essbereich integrieren oder klar

davon abgrenzen?



Nasszellen

Reichen ein Bad/WC mit Doppellavabo
und eine Dusche mit WC fir Familie
und Gaste? Sind zusétzliche Nass-
zellen nétig? Das Gaste-WC befindet
sich mit Vorteil beim Gang/Entrée.

Untergeschoss

Wie gross muss lhr Keller seing Wie
siehts mit Hobbys aus2 Wie sollte ein
Hobbyraum betreffend Grésse, Licht
und Warme beschaffen sein® Machten
Sie einen Weinkeller und/oder eine

Vorratskammer?

Dachstock

Ist es denkbar, dass Sie den Dach-
stock friher oder spdter ausbauen

mochten? Mit welcher Nutzung?

Garage/Parkplatz

Wie viele Autos besitzen Sie2 Win-
schen Sie eine gedeckte Garage?
Reicht ein Unterstellplatz oder ein
Parkplatz? Haben Sie ein Motorrad
und Fahrréder? Wenn ja, wo stellen
Sie diese ab?

Nachbarschaft

Wollen Sie mit lhrer Familie alleine
leben oder méchten Sie mit anderen
Eigentimern den Lebensraum teilen
(Garage, Waschkiche, Spielplatz etc.)?
Wie wichtig sind Ihnen nachbarschaft-
liche Kontakte? Wie kénnten sich lhre
Bedirfnisse im Alter diesbeziglich

dndern?



Flexibel und unkompliziert:

ZKB Finanzierungen nach Mass.

Ob Ihr Wunsch nach einem eigenen
Heim Traum bleibt oder Realitat
wird, liegt grésstenteils bei lhnen
selbst. Und bei der Wahl des richti-
gen Partners. Unsere Finanzierungs-
grundsdtze sind vorteilhaft und un-
kompliziert. Sie erleichtern lhnen

bestimmt den Entschluss, Eigentum

zu erwerben.

Ubrigens: Im Rahmen unseres Um-
weltengagements unterstitzen wir
gezielt kologische Vorhaben oder
Umbauten von Liegenschaften, aber
auch bei Neubauten belohnt die
Zircher Kantonalbank Energiesparin-

vestitionen mit Zinsverginstigungen.

Unser Angebot

* ZKB Variable Hypothek
Die klassische Finanzierungsart
e ZKB Festhypothek
Die sichere Finanzierungsart
e ZKB 3-Phasen-Hypothek
Die vergiinstigte Finanzierungs-
variante
e ZKB Eurotrend-Hypothek
Das dynamische Finanzierungs-
modell, welches die Vorteile der
Festhypothek mit den Chancen
der Variablen Hypothek verbindet
* ZKB Umweltdarlehen
Die zinsverginstigte Finanzierungs-
variante fir 6kologische Bau- und

Renovationsvorhaben

Detaillierte Informationen im Prospekt
«Das ZKB Hypothekenangebot» oder
bei Ihren ZKB EigenheimProfis.



Méglichkeiten zur optimalen

Eigenheimfinanzierung.

Belehnung

Grundlage fir die Belehnung ist der
von der Bank geschatzte Wert des
Anlageobijekts. Die ZKB gewdhrt Hypo-
theken bis zu 80% des Schatzwertes.
Hoéhere Belehnungen werden indivi-

duell beurteilt.

Die 35 %-Regel

Um die finanziellen Belastungen eines
Eigenheims in einem verninftigen
Rahmen zu halten, sollten Zins- sowie
Nebenkosten und Amortisationen nicht
mehr als 35% des monatlichen Netto-

einkommens betragen.

Abzahlung

Bei hoher Belehnung ist ein Teil der
Hypothek zu amortisieren. Die Hdhe
der Abzahlungsraten wird individuell

festgesetzt.

Amortisationsaufschub

«Sparen 3»

Durch die Verpfandung des Vorsorge-
guthabens auf einem «Sparen 3»-Konto
haben Sie Anspruch auf einen Amorti-
sationsaufschub auf dem abzahlungs-
pflichtigen Teil der Hypothek. Die Rick-
zahlung erfolgt erst mit der Falligkeit
des verpfandeten Vorsorgeguthabens.
Auf diese Weise zahlen Sie
lhre Hypothek auf indirekte

und steuerginstige Art zurick.

Sicherheiten

Hypotheken und Baukredite werden
durch Grundpfandrechte abgesichert.
Zusatzliche Sicherheiten verlangen wir
in der Regel keine. Im Einzelfall kénnen
solche jedoch empfehlenswert sein;
wie etwa eine Todesfallrisikoversiche-
rung oder eine Lebensversicherung
zum Schutz lhrer Familie. Lassen Sie

sich beraten.



Finanzierungsmodelle zur
Eigenmittelbeschaffung oder -erhéhung.

Die zweite Saule fiirs Eigenheim

Es besteht die Méglichkeit, das Kapital

Hypothekar-Birgschafts-
genossenschaft fir Wohneigen-

lhrer beruflichen Vorsorge, die 2. Saule, tumsférderung (HBW)

fir die Finanzierung von Wohneigentum
hinzuzuziehen. Mit der Verpfandung
Ihrer Freizigigkeitsleistung lasst sich
lhr anrechenbarer Eigenkapitalanteil
erhdhen, ohne dass lhre spatere Rente

angetastet wird.

Wohnbau- und Eigentums-
forderungsgesetz (WEG)

Seit dem 1. Januar 2002 werden vom
Bund weder Birgschaften noch Mittel
zur Senkung der Eigentimerlasten zur
Verfigung gestellt. Die Beantragung
neuer Gesuche ist demzufolge nicht
mehr méglich. Die Bundeshilfe wird
sich bis zum Inkraftireten eines allfalli-
gen Nachfolgegesetzes lediglich auf
die Weiterfihrung und Betreuung der
laufenden Geschdfte beschrdanken.
Ein neues Wohnbauférderungsgesetz
dirfte, vorbehaltlich  Zustimmung
durch das Parlament, frihestens im

Jahre 2003 in Kraft treten.

In Zusammenarbeit mit dem Bundes-
amt fir Wohnungswesen setzt sich
die HBW fir eine breitere Streuung
von Wohneigentum ein. Diese Genos-
senschaft verbirgt unter bestimmten
Voraussetzungen gegeniber der finan-
zierenden Bank die benétigten Hypo-
theken ab 65 bis zu 90% der von
der HBW akzeptierten Anlagekosten.
Anfallende Gebihren der HBW sind

vom Kaufer zu entrichten.

Kantonale/Kommunale

Wohneigentumsférderung

und der

Kanton Zirich gewdhren fir eine

Die Zircher Gemeinden
beschrankte Zeit Beitrdge von den
subventionsberechtigten  Investitions-
kosten. Der Kanton verbirgt unter
bestimmten Voraussetzungen gegen-
Uber der finanzierenden Bank die
benétigten Hypotheken ab 65 bis zu
90%  der

Investitionskosten. Weder der Kanton

subventionsberechtigten

noch die Gemeinden erheben dafir
Gebihren.



Personlicher Finanzierungsvorschlag.

Auf jeder ZKB Filiale kénnen Sie sich
auf Voranmeldung rasch und unkompli-
ziert einen personlichen Finanzierungs-
vorschlag wie dieses Musterbeispiel
erstellen lassen. Der Nachweis zeigt

Ihnen auf einen Blick, wie viel der

Erwerb eines Eigenheims im Maxi-
mum kosten darf und wie hoch Sie die
monatliche finanzielle Belastung unter
Einbezug von Zinsen, Stevern, Amorti-

sationen usw. zu stehen kommt.

Unverbindlicher Finanzierungsvorschlag
fir Felix und Sabine Muster

Kaufpreis Fr. 600'000.- (100%)
Approximativer Steuerwert Fr. 450°000.-

Eigenmietwert Fr. 18’000.-

Unterhaltsabzug Fr. 3’600.-

lhre Steuerrechnung

(approximativ, in Franken)

Bisher Neu

Steuerbares Einkommen Staat  67'400.— Steuerbares Einkommen Staa
Steuerbares Einkommen Bund  78’800.— Steuerbares Einkommen Bunc
Steuerbares Vermégen (Staat) 0.- Steuerbares Vermégen (Staat
Steversatz Weiach 93% Steuersatz Weiach
Einkommenssteuvern Staat 5'639.- Einkommenssteuern Staat
Einkommenssteuern Bund 1'281.— Einkommenssteuern Bund
Vermdgenssteuvern (Staat) 0.- Vermdgenssteuvern (Staat)
Personensteuer 48 - Personensteuer

Total Steuern 6'968.— Total Steuern




Einfamilienhaus

Kreuzstrasse 7, 8187 Weiach

Eigenmittel Fr. 120’000.- (20%)
Hypothek Fr. 480'000.- (80%)
davon WEF Fr. 0.- ( 0%)
lhre Kostenrechnung
(approximativ, in Franken)
Zinsen:
Var. Hypo 240°000.- zu 4,125%  9'900.-
Festhypo 240'000.- zu 4,625% 11'100.-
60'800.- Amortisation direkt 6'000.-
72'200.- Amortisation indirekt 0.-
0.- 3. Saule zusatzlich 0.-
93% Nebenkosten 4'200.-
Total Kosten 31'200.-
4'724.- Kosten pro Monat 2'600.-
1017 .- Steverdifferenz -1'179.—-
0.- Total Kosten inkl. Steverdifferenz 30021 .-
_ 48— Kosten pro Monat inkl. Steverdiff.  2'502.-
_ 5789~

(14% von Fr. 100'000.- Nettoeinkommen)
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Umbauen und Renovieren schaffen mehr Wert.

Méglicherweise besitzen Sie bereits
Wohneigentum, mdchten daran aber
Anderungen vornehmen. Auch in
diesem Punkt unterstitzt Sie die
Zircher Kantonalbank.

Wo immer ein Umbau persénlichere
Wohnverhdaltnisse schafft, eine wirt-
schaftlichere Lésung zur Folge hat
oder &kologisch sinnvollere Bedin-
gungen ermdglicht, lohnt es sich in
jedem Fall.

Fir Renovationen schlagen wir ibri-
gens eine Hypothekenerhdhung vor,
fir umweltschonende Investitionen das
spezielle ZKB Umweltdarlehen. Lassen
Sie sich beraten oder informieren Sie

sich unter www.zkb.ch.



http://www.zkb.ch

Vertradge und Vorschriften — das missen Sie wissen.

Kaufvertrag

Der Kaufvertrag fir ein Baugrundstick,

ein Haus oder eine Eigentumswoh-

nung ist nur in &ffentlich beurkundeter

Form giltig. Er bildet die Grundlage

fir die Eigentumsiibertragung im Grund-

buch. Folgende Punkte sind u.a. beim

Vertragsabschluss zu beachten:

- Ist das Grundstick Gberbaubar?

- Wie ist der Erschliessungsgrad?

- Zahlungsart des Kaufpreises?

- Fir die vom Verkaufer geschuldete
Grundstickgewinnstever hat die
Gemeinde ein gesetzliches Pfand-
recht am Grundstick.

- Beim Kauf eines schlisselfertigen
Hauses soll der Verkdaufer die
Garantieanspriiche an den Kéufer
abtreten.

- Beim Kauf einer Eigentumswohnung
ist zusatzlich ein Augenmerk auf
die einzelnen Bestimmungen des
Nutzungs- und Verwaltungsregle-

ments zu richten.

Architektenauftrag

Der Auftrag enthélt zwei Hauptpunkte:

- das Erstellen der Plane und des
Kostenvoranschlags

— die Oberleitung der Bauarbeiten

Der Architekt haftet fir die getreue
und sorgfdltige Ausfihrung des ihm

erteilten Auftrags.

Werkvertrag

Fir die einzelnen Arbeiten werden
mit Handwerkern und Unternehmen
Werkvertrége abgeschlossen. Als Basis
dienen Offerten, zusammen mit einem

detaillierten Leistungsverzeichnis.

Generalunternehmerverirag

Mit diesem Vertrag verpflichtet sich
der Generalunternehmer, ein Objekt
zu einem Pauschalpreis schlisselfertig
zu erstellen. Der Generalunternehmer
bleibt allgemeiner Vertragspartner,

auch wenn er Arbeiten weitergibt.
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Bauvhandwerkerpfandrecht

Unternehmer und Handwerker haben
fir ihre Forderungen ein gesetzliches
Pfandrecht am Baugrundstiick. Der
Ké&ufer einer Immobilie sollte sich also

auf jeden Fall vergewissern, dass

keine offenen Forderungen bestehen.

Baugarantien

Sowohl Bauhandwerker wie Unterneh-
mer haften wéahrend einer Dauer von
zwei Jahren fir Mangel aller Art.
Entdeckte Mangel sind spdtestens vor
Ablauf der Garantiefrist zu melden.
Fir verdeckte Mangel haftet der
Unternehmer wdhrend fiinf Jahren,
sofern sie sofort nach Entdeckung
gerigt werden.

Die Uberwachung der Garantiearbei-
ten ist Sache des Architekten oder
Generalunternehmers. Es ist Ublich,
die korrekte Erledigung der Garantie-
arbeiten durch eine rund 10% des

Rechnungsbetrages entsprechende

Bank-

sicherzustellen.

oder  Versicherungsgarantie
Es kann aber auch vertraglich verein-
bart werden, dass eine bestimmte
Summe des Werkpreises bis zur voll-
stdndigen Behebung der Méngel zu-

rickbehalten wird.



Grundbuchauszug
Der

anderem Auskunft Gber die Grund-

Grundbuchauszug gibt unter
sticksfléche, den Eigentimer, die
Belastungen des Grundstiicks, Durch-
fahrtsrechte usw. Den Grundbuchaus-
zug erhalten Sie beim Grundbuchamt
(Einverstandnis des Eigentimers not-

wendig) oder direkt beim Verkaufer.

Erschliessung des Grundstiicks

Bei einem erschlossenen Grundstiick
sind Elektrizitat, Kanalisation, Strassen-
zufahrt etc. bereits eingerichtet. Wenn
nicht, tragen Sie die Kosten fir die
Groberschliessung. Kostenpunkt: bis zu

100 Franken pro Quadratmeter.
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Bau- und Zonenordnung

Ein Gemeindegebiet wird durch den
Zonenplan Ublicherweise aufgeteilt
in Wohnzone, Kernzone, Gewerbe-
zone, Industriezone, Zone fir ffentli-
che Bauten, Landwirtschaftszone und
Schutzzone. Wichtig ist, dass lhr
Grundstick in der Wohn- oder Kern-
zone liegt und wie es zu den Ubrigen
Zonen ausgerichtet ist. Zudem legt die
Bauordnung verschiedenste Kriterien
fest, wie ein Haus gebaut werden darf.
Die Bau- und Zonenordnung sowie
den Zonenplan erhalten Sie bei der

Gemeindeverwaltung.

Ausniitzungs-

oder Baumassenziffer

Die Ausnitzungsziffer sagt aus, wie
viele Prozente der Grundsticksfléche
genutzt werden dirfen. Je nach
Gemeinde wird anstelle der Ausnit-
zungsziffer die Baumassenziffer ver-
wendet. Diese gibt Auskunft dariber,

wie viel Raum auf einem Quadratme-

ter gebaut werden darf.




Bauen im Baurecht

Damit erwerben Sie das Recht, bis
maximal 100 Jahre ein Grundstick fir
Ihr Eigenheim zu nutzen, das heisst ein
Haus auf dem Land zu erstellen. Dafiir
zahlen Sie einen Baurechtszins. Ein
Vorteil ist, dass weniger Eigenkapital
eingesetzt werden muss, da das Land

nicht gekauft wird. Uber léngere Sicht

kann dieses Modell jedoch teurer sein
als der Landkauf.

Giterrechtliche Belange

Sowohl fir verheiratete wie unver-
heiratete Paare ist der Entscheid, ob
sie das Eigenheim gemeinsam oder
auf den Namen nur eines Partners
erwerben wollen, nicht ganz leicht.
Als Richtlinie gilt, dass das Eigentum
mit der Herkunft und der giterrecht-

lichen Zugehorigkeit der investierten

Mittel Gbereinstimmen sollte.




lhre Steuerpflichten als Eigentimer.

Einkommens- Grundstiickgewinnsteuer

und Vermdgenssteuer Sie ist vom Verkdufer zu zahlen. Bei

20

Grundeigentum unterliegt der Einkom-
mens- und Vermdgensstever. Als Ein-
kommen ist der durch das Steveramt
festgelegte Eigenmietwert von selbst-
benitztem Eigentum zu deklarieren. Von
diesem kénnen die Schuldzinsen und
Unterhaltskosten abgezogen werden.
Ubersteigen diese Abziige den Eigen-
mietwert, ist der Ausgabeniberschuss
vom Ubrigen Einkommen absetzbar.
Als Vermdgen ist der Vermégens-
steverwert des Eigentums massgebend.
Er wird vom Gemeindesteuveramt fest-
gesetzt. Im Gegenzug koénnen die
Hypothekarschulden in Abzug gebracht

werden.

Handé&nderungssteuer

Bei jedem Liegenschaftenkauf wird
eine Handénderungssteuer fallig. Der
Ansatz ist im ganzen Kanton Zirich
gleich: 1 bis 1,5% des Kaufpreises,
abgestuft nach der Besitzdauer des
Verkaufers. In der Regel wird diese
Stever von Verkaufer und Kaufer je

zur Halfte Gbernommen.

Nichtbezahlung steht der Gemeinde
ein gesetzliches Pfandrecht am Grund-
stick zu. Aus diesem Grund wird der
Steuerbetrag meistens durch ein Sperr-
konto oder ein Bardepot sichergestellt.
Die Hoéhe der mutmasslichen Steuer

berechnet das Gemeindesteveramt.



Steuerersparnis beim Eigenheimkauf,

Bei der direkten Amortisation zahlen
Sie den Hypothekarbetrag laufend
zurick. Der grosse Nachteil ist, dass
mit der sinkenden Schuld auch der
Steverabzug und damit der Steuer-
spareffekt geringer wird.

Eine Lsung bietet die indirekte Amor-
tisation. Dabei werden die Amortisa-
tionen auf ein Konto der Sdule 3a
Uberwiesen.

Die Hypothek kann spater mit der
angesparten  Summe  zuriickgefihrt
werden. Bis dahin kénnen Sie die
hoheren Schuldzinsen und die Einzah-
lungen auf das Vorsorgekonto von

den Steuern abziehen.

21
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Empfehlenswerte Versicherungen.

Feuer- und Elementarschaden-

versicherung

Diese Versicherung deckt Feuersché-
den (Brand, Rauch, Blitzschlag und
Explosionen) und Schaden durch Ele-
mentarereignisse (Sturm, Hochwasser,
Hagel, Uberschwemmungen, Lawinen,
Schneedruck, Felssturz, Steinschlag
und Erdrutsch). Da solche Schaden
oft zu enormen Vermdgensverlusten
fihren, ist eine Feuerversicherung in
den meisten Kantonen obligatorisch
und staatlich geregelt, so auch im

Kanton Zirich.

Versicherung gegen

Wassereinbruch im Haus

Folgende Schaden werden damit ab-
gedeckt: Schaden aus Wasserleitungs-

Schaden

Schnee- und Schmelzwasser, welches

anlagen; durch  Regen-,
ins Innere des Gebdudes eindringt;
Rickstaus aus Abwasserkanalisation
und Grundwasser; Frostschdden; das
Orten und Freilegen von geborstenen
Leitungen; durch Aquarien, Wasser-
betten und Zierbrunnen verursachte
Schaden; Aufraumarbeiten und Miet-
zinsausfalle. Im Gegensatz zur Feuer-
versicherung ist eine Wasserversiche-
rung nirgends obligatorisch, aber
sehr empfehlenswert, weil damit ein

erhebliches Risiko abgesichert wird.



Todesfallrisikoversicherung
Zum Schutze lhrer Familie lohnt sich
zudem der Abschluss einer Todesfall-
risikoversicherung. Damit kann sicher-
gestellt werden, dass das Eigenheim
auch beim Wegfall des Haupteinkom-

mens finanziell tragbar sein wird.

Haftpflichtversicherung

fur Eigentimer
Fallt einem Passanten ein Ziegel auf
den Kopf, rutscht ein Nachbarskind
auf dem vereisten Vorplatz aus, so
haften Sie als Hauseigentimer fir den
Schaden. Eine normale Privathaft-
pflichtversicherung genigt in aller
Regel zur Deckung solcher Schaden.
Fir Stockwerkeigentimer oder Reihen-
einfamilienhausbesitzer empfiehlt sich
zusdtzlich eine Gebaudehaftpflichtver-
sicherung, da gemeinsam genutztes

Eigentum besteht.



Weitere Informationsquellen.

www.zkb.ch
Im Internet verdffentlichen wir unter unsere Veranstaltungen. Weiter bieten
www.zkb.ch die aktuellen Richtsatze, wir lhnen den besonderen Service,
présentieren unsere Immobilienange- sich online berechnen zu lassen, wie
bote und informieren Sie laufend iber viel Sie lhr Eigenheim kosten darf.

Ziircher
@ Kantonal

bank
01, Marz 2002
PRODUKTE _ BESTELUNGEN _ BERATUNG suchen o [ T T ——————
WOHNEN/IMMOBILIEN

lhr erster Schritt zum Eigenheim.

= 7KB Hypotheken z
8 Zinssitze fir Hypotheken (Richtsatze) =

=m 7B Finanzietungsgesprach

=8 Checkliste fiir Finan act
=3 |mmobilienmarkt Kt Fiirich =
=8 Immobilienangehote - Mistobjekte Prasek!
=3 |mmobilienangebote - Kaufohjekte =

Onlineberech

&8 virtuelle Adressanderungskarte zurtick zu
== Die 5 Schritte zum Eigenheim Erte

=5 Links
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ZKB Bauseminare

Profitieren Sie an mehreren Kursabenden
vom Wissen und von der Erfahrung aus-
gewiesener Fachleute der Baubranche
sowie unserer ZKB EigenheimProfis.
Informationen zu diesen spannenden
Seminaren erhalten Sie in jeder ZKB

Filiale oder unter www.zkb.ch.

ZKB Filialen

Uber eine unserer Filialen kénnen
Sie schnell und bequem Unterlagen
bestellen oder ein persénliches Bera-
tungsgespréch vereinbaren. Das ZKB
Filialverzeichnis finden Sie am Schluss

dieser Broschire.

Handbuch des Bauherrn

Enthalt viele nitzliche Tipps fir jede
Bauphase. Sie erhalten das «Hand-
buch des Bauherrn» kostenlos in jeder
ZKB Filiale.
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Stichwortverzeichnis

Amortisation
Architektenauftrag
Ausnitzungsziffer
Baumassenziffer
Baugarantien
Bauhandwerkerpfandrecht
Bauordnung

Baurecht

Belastung (monatlich)
Belehnung

BVG-Guthaben
Einkommenssteuer
Erschliessung Grundstick
Generalunternehmer
Grundbuchauszug
Grundstickgewinnsteuer
Giterrecht/Giterstand
Handanderungsstever
Hypothekar-Birgschafts-
genossenschaft fir Wohn-
eigentumsférderung (HBW)
Kaufvertrag

MINERGIE

Renovieren

2. Sdule/BVG-Guthaben
Wohnbau- und Eigentums-
forderungsgesetz (WEG)
3. Séule Guthaben/Sparen 3
Sicherheiten

Todesfallrisikoversicherung

Umbavuen
Vermogenssteuer
Versicherungen
Werkvertrag

Zonenordnung

20
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Die ZKB

Willkommen bei der ZKB

€ 8001

€
€

a

ay dy

[0}

a d d

b

8134
8910

Ziirich, Bahnhofstrasse 9 012939393
Adliswil, Zirichstrasse 10 017111213
Affoltern a. A.,

Obere Bahnhofstrasse 25 017635111
Andelfingen, Landstrasse 42 052304 2525
Bdretswil, Bahnhofstrasse 16 01939 90 90
Bassersdorf, Postplatz 3 018381717
Bauma, Bahnhofstrasse 8 052 396 52 52
Bonstetten, Schachenstrasse 119 017018011
Bulach, Bahnhofstrasse 3 018721717
Dielsdorf, Wehntalerstrasse 45 018549111
Dietikon, Zentralstrasse 19 0174536 36
Dietlikon, Bahnhofstrasse 50 018053050
Dilbendorf, Usterstrasse 1 018021311
Effretikon, Mariplatz 17 0523547575
Egg, Forchstrasse 138 019863111
Eglisau, Obergass 8 018682828
Embrach, Dorfstrasse 23 01 866 30 66
Erlenbach, Bahnhofstrasse 20 019142010
Fallanden, Wigartenstrasse 7 0180622 44
Fehraltorf, Kempttalstrasse 68 019566111
Feuerthalen, Schitzenstrasse 30 052 647 40 00
Freienstein, Dorfstrasse 8 01 866 80 80
Geroldswil, Huebwiesenstrasse 36 017478077
Glattbrugg, Schaffhauserstrasse 121 01 874 35 35
Gossau, Zentrum Bijelgass 0193667 67
Greifensee, Stationsstrasse 26 01 905 60 40
Griiningen, Stedtligass 2 0193667 87
Hausen a. A., Zugerstrasse 6 01764 8000
Herrliberg, Dorf 27 01915 80 60
Hinwil, Dirntnerstrasse 9 019383737
Hombrechtikon, Griiningersir. 12 05525402 11
Horgen, Seestrasse 150 0172727 27
Kilchberg, Weinbergstrasse 2 017161414
Kloten, Bahnhofstrasse 10 018042211

Kollbrunn, Untere Bahnhofstrasse 3 052 264 62 62
Kisnacht, Dorfstrasse 7 019147373
Langnau a. A., Neve Dorfstrasse 24 0171477 55

Ménnedorf, Kugelgasse 21 019216161
Marthalen, Stationsstrass 2 052 305 40 60
Meilen, Bahnhofstrasse 25 019252611
Ménchaltorf, Ménchhof 01949 26 26
Niederglatt, Grafschaftstrasse 3 018515030
Oetwil am See, Langholzstrasse 11 01 929 60 70
Pfaffikon, Turmstrasse 5 019521919
Rafz, Bahnhofstrasse 5 018791040
Regensdorf, Watterstrasse 57 018711313
Richterswil, Schiitzengass 11 01787 41 41
Rimlang, Oberdorfstrasse 17 01817 6999
Riti, Bergstrasse 1 055251 43 43
Schlieren, Zircherstrasse 4 017389494
Seuzach, Birchstrasse 4 0523051515
Stéifa, Bahnhofstrasse 12 019283535
Thalwil, Gotthardstrasse 29 017229292
Turbenthal, Tésstalstrasse 58 052 397 20 30
Unterengstringen, Rietstrasse 1 017517060
Urdorf, Bachstrasse 11 017358686
Uster, Freiestrasse 2 01 905 44 44
Volketswil, Im Zentrum 18 019082525
Wadenswil, Zugerstrasse 12 017839111
Wald, Bahnhofstrasse 38 055 256 55 55
Wallisellen, Bahnhofstrasse 23 018393111

Filialen.

E oo
Eoo

Wetzikon, Bahnhofstrasse 186
Winterthur, Untertor 30
-Kantonsspital, Braversirasse 15
-Oberwinterthur,

Frauenfelderstrasse 30
-Seen, Hinterdorfstrasse 2
-Wilflingen, Wilflingerstrasse 247
Zollikerberg, Wilhofstrasse 1
Zumikon, Dorfstrasse 61
Zirich-Affoltern, Wehntalerstr. 560
-Albisrieden, Albisriederstrasse 315
-Altstetten, Altstetterstrasse 142
-Aussersihl, Langstrasse 21
-Hauptbahnhof,

Passage Bahnhofstrasse
-Héngg, Regensdorferstrasse 18
-Klusplatz, Witikonerstrasse 3
-Limmatquai, Limmatquai 112
-Neumiinster, Forchstrasse 5
-Oerlikon, Schaffhauserstrasse 331
-Schwamendingen,

Winterthurerstrasse 512
-Seebach, Schaffhauserstrasse 481
-Stadelhofen, Stadelhoferstrasse 8
-Universitatsspital, Ramistrasse 100
-Unterstrass, Schaffhauserstrasse 11
-Wiedikon, Birmensdorferstrasse 170
-Wipkingen, Réschibachstrasse 26
-Witikon, Witikonerstrasse 377
-Wollishofen, Albisstrasse 36
-Pfandleihkasse, Zurlindenstr. 105

.
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8023

8049
8030
8025
8032
8050
* 8051

ay dhy dy dy
.

8052
8001
8091
* 8042
8036
8037
8053
8038
8003

ZKB Filiale mit Bancomat

[0}

ZKB Bancomat mit Eurobezugsméglichkeit

Weitere Bancomaten der ZKB:
Ebmatingen, Ziirichstrasse 110 (Coop)
€  Glattfelden, Dorfstrasse 61
Otelfingen, Tankstelle/Shop Steinkohlen AG
€ Rt Egli-Sport
Uitikon, Gemeindehaus
Winterthur, Coop Griizemarkt
Winterthur, MMM Neuwiesen
Winterthur, Erlenhof
Ziirich, ETH Honggerberg
Ziirich, Uni Irchel
Ziirich, Uni Ramistrasse 71
Zirich Albisriederplatz, Fotohaus Féhr
Ziirich Enge, Tessinerplatz 7
Zirich Oerlikon, Halle Messe Ziirich
Zirich, Technopark, Technoparkstrasse 1

[ONO)

ay dy dy d d dy

Zisrich Hauptbahnhof, Halle Sihlquai
Zirich Talstrasse, EPA Sihlporte
Ziirich, Neve Hard 11

a dy dy

Internet www.zkb.ch
ZKB Online 0844 850 830
ZKB cantophone 0844 000 020

019330211
052264 61 61
052264 62 44

052 244 45 45
05223500 50
052224 6077
0139663 33
019187171
013779191
014059595
014347171
012977111

012926777
01344 54 54
013879393
01265 67 67
013875151
013189111

013251414
013082424
012923838
0129267 57
013681818
014543333
012921616
013848585
014872111
014611933

ZKB Filiale mit Einzahlungsautomat und Bancomat

Zisrich Hauptbahnhof, Querhalle (N&he Gleis 7)
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Jetzt will ichs wissen.

[ Ich winsche ein personliches Beratungsgespréch.
Sie erreichen mich am besten am OMo QODi OMi QDo QFr
O Geschaft oder Q Privat von Uhr bis Uhr.

In welchem Zeitraum wird ein eigenes Heim fir Sie aktuell®

Q 0-2 Jahre O 2-5 Jahre O 5-10 Jahre O vermutlich nie

(] Bitte senden Sie mir den Prospekt «Das ZKB Hypothekenangebot»

Bitte senden Sie mir folgende Prospekte:
(] Die ZKB fir die Vorsorge

[0 Das ZKB Vorsorgeangebot

(] Die ZKB fir Steuern

(J Die ZKB fir die Nachfolge

(] Die ZKB Finanzplanung

(] Die ZKB Onlinebank

Name, Vorname

Strasse

PLZ/Ort

Telefon G P

E-Mail

Fax

Unterlagen kénnen Sie auch Gber www.zkb.ch oder Gber lhre Filiale bestellen.


http://www.zkb.ch
Information
PDF Formular
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